UCHWALA NR XXVII/215/2021
RADY GMINY RUDNIKI

z dnia 30 marca 2021 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rudniki na lata
2021-2025

Na  podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 r., poz. 713) oraz art. 21 ust. | pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z2020r., poz. 611)
Rada Gminy Rudniki uchwala:

§1.

Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rudniki na lata 2021 —
2025, stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaty.

52,

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rudniki.

§ 3.

Traci moc uchwala nr VI1/46/2015 Rady Gminy Rudniki z dnia 26 czerwca 2015 r. w sprawie uchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rudniki na lata 2015-2020 oraz
uchwata nr XVIII/135/2016 Rady Gminy Rudniki zdnia 28 pazdziernika 2016 r. zmieniajaca uchwale

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rudniki na
lata 2015 —2020.

§ 4.

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Rudniki

Jarostaw Marchewka
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Zatacznik do uchwaly Nr XXVI1/215/2021
Rady Gminy Rudniki

z dnia 30 marca 2021 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY RUDNIKI
NA LATA 2021 -2025

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rudniki opracowany
zostal stosownie do postanowien art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020
r. poz. 611).

I. Postanowienia ogélne

§1. Glownym celem przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Rudniki na lata 2021 — 2025 jest dazenie do racjonalnego i efektywnego
gospodarowania posiadanym zasobem mieszkaniowym.

[lekro¢ w tredci niniejszego programu jest mowa o:
1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Rudniki;

2) ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawg z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020
poz. 611)

3) programie — nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowania mxeszkamowym
zasobem Gminy Rudniki na lata 2021 — 2025;

4) budynku komunalnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny pozostajacy
w zarzadzie Gminy;

5) remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie robét budowlanych w lokalu lub
w budynku, w wyniku ktérych przywrécona zostanie pierwotna warto$é uzytkowa lub
techniczna elementéw budynku i wyposazenia;

6) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w budynku ulepszen majacych na celu
podniesienia standardu uzytkowego i funkcjonalnego lokali oraz wyposazenie w nowe
instalacje.

Id: 1DE5730D-D688-484A-B6BD-85B8B7A3568A. Podpisany i Strona 1



IL. Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

w poszczegblnych latach

1. Mieszkaniowy zaséb gminy stanowi 7 budynkéw mieszkalnych, w ktérych znajdujg si¢
32 lokale mieszkalne o tgcznej powierzchni uzytkowej 1465,16 m?.
Tworza go nastepujace lokale mieszkalne usytuowane w budynkach stanowigcych w catosci

wiasno$¢ gminy:

Lp. Adres budynku Tlo$¢ lokali pow. w m?
1. Rudniki ul. Wielunska 4 4 255,60
2. Rudniki, ul. Parkowa 6 2 125,60
3. | Zytniow 72 3 180,68
4. | Jelonki 32A 2 116,56
5. | Lazy 21 3 66,93
6. Mirowszczyzna nr 43 8 501,32
7. Dalachow 215A 10 218,47
Razem 32 1465,16
w tym:
- lokale w ramach najmu socjalnego:
Lp. Adres budynku Ilo$¢ lokali pow. w m?
1. Dalachow 215A i 137,47
- pomieszczenie tymczasowe:
Lp. Adres budynku Ilos¢ lokali pow. w m?
1. Dalachéw 215A 1 21,07
- lokale przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy:
Lp. Adres budynku Ilo$¢ lokali pow. w m?
1. Rudniki ul. Wielunska 4 2 127,80
- pozostate lokale mieszkalne:
Lp. Adres budynku Ilo$¢ lokali pow. w m?
1. Rudniki ul. Wielunska 4 2 127,80
2. Rudniki, ul. Parkowa 6 2 125,60
3. Zytnidéw 72 3 180,68
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4. Jelonki 32A 2 116,56
5. Lazy 21 3 66,93
6. Mirowszczyzna 43 8 501,32
7. Dalachéw 215A 2 59,93
Razem 22 1178,82

W 2016 roku zostat sprzedany budynek w Rudnikach ul. Czgstochowska 16, w ktérym miescity
si¢ 2 lokale mieszkalne.

W latach 2016-2017 zostat wyremontowany i przebudowany budynek w Dalachowie 215A.,
w ktérym powstaty 2 lokale komunalne, 1 lokal tymczasowy i 7 lokali w ramach najmu
socjalnego.

W 2017 roku przeprowadzono remont i przebudowe mieszkania w budynku w Mirowszczyznie
43 i pomieszczenia gospodarczego przylegtego do niego. Po remoncie powstaty 2 odrgbne
lokale mieszkalne.

W roku 2020 przebudowano budynek po bytym przedszkolu w Rudnikach przy ul. Parkowej 6
i zagospodarowano go na 2 lokale mieszkalne.

2. Ogdlna ocena stanu technicznego zasobéw mieszkaniowych przedstawia si¢ nastepujaco:

Lp. Adres budynku l:)ll(zifi gvorvl:'; Rodzaj ogrzewania Stan techniczny
L i |4 [aew|
2 E]L_K]i)l:r]]((iéwa ] ) 125.60 CO z pieca w lokalu bardzo dobry
3. | Zytnidw 72 3 180,68 CO dobry

Jelonki 32A 1 61,80 | CO z pieca w lokalu dostateczny
v 1 54,76 Piece weglowe dostateczny
5. | Lazy 21 3 66,93 Piece weglowe dobry
6. Mirowszczyzna 43 8 501,32 CO bardzo dobry
Dalachow 215A 6 139,20 Piece weglowe dobry
" o B jery
Razem 32 1465,16

W budynku potozonym w miejscowosci Dalachéw 215A znajdujg sie 4 lokale w ramach najmu
socjalnego, ktére nie zostaly dostatecznie wykonczone — na podiodze betonowa wylewka,

sciany wytynkowane, w fazience brak ptytek i potrzebnego wyposazenia.
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3. Na lata 2021-2025 przyjmuje sie nastepujgca prognoze dotyczaca wielkosci mieszkaniowego
zasobu Gminy Rudniki:

Zas6b mieszkaniowy Lata

2020 2021-2025
Lokale komunalne 25 25
Lokale w ramach najmu socjalnego 7 7
Razem 32 32

II1. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

1. Analiza stanu technicznego zasobéw mieszkaniowych wskazuje, ze struktura wiekowa oraz

stopien zuzycia zasobow skutkuje koniecznoscig poniesienia nakfadéow na wykonanie

remontdéw biezacych i kapitalnych oraz modernizacji.

Majac na uwadze utrzymanie stalej sprawnosci technicznej zasobéw mieszkaniowych Gminy,

nalezy przeprowadzi¢ prace konserwacyjno — remontowe.

Potrzeby dotyczace remontéw budynkéw stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy Rudniki
na lata 2021-2025 przedstawia tabela dla poszczegoélnych budynkow:

Lp | Adres Rodzaj prac
budynku
2021 r. 2022 r. 2023 r. 2024 r. 2025 r.
1 Rudniki, ul. Roboty Roboty zwigzane z Roboty Roboty Roboty
Wielunska 4 zwigzane z biezacym zwigzane z zwiazane z zwigzane z
biezacym utrzymaniem biezacym biezacym biezacym
utrzymaniem (przeglady utrzymaniem utrzymaniem | utrzymaniem
(przeglady budynkow, (przeglady (przeglady (przeglady
budynkdw, utrzymanie budynkdw, budynkow, budynkow,
utrzymanie przewodoéw utrzymanie utrzymanie utrzymanie
przewodow kominowych itp.) przewoddw przewodow przewoddw
kominowych kominowych | kominowych | kominowych
itp.) itp.) itp.) itp.)
Termomodernizacja Malowanie
budynku kiatki
schodowej
2 | Rudniki, Roboty Roboty zwiazane z Roboty Roboty Roboty
ul. Parkowa zwiazane z biezacym zwigzane z zwiazane z zwigzane z
6 biezacym utrzymaniem biezacym biezacym biezacym
utrzymaniem (przeglady utrzymaniem | utrzymaniem | utrzymaniem
(przeglady budynkow, (przeglady (przeglady (przeglady
budynkéw, utrzymanie budynkow, budynkdw, budynkow,
utrzymanie przewoddw utrzymanie utrzymanie utrzymanie
przewodow kominowych itp.) przewodow przewodéw | przewodow
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kominowych kominowych | kominowych | kominowych
itp.) itp.) itp.) itp.)
3 | Zytniow 72 Roboty Roboty zwigzane z Roboty Roboty Roboty
zwiazane z biezacym zwigzane z zwigzane z zwigzane z
biezacym utrzymaniem biezacym biezacym biezgcym
utrzy maniem (przeglady utrzymaniem | utrzymaniem | utrzymaniem
(przeglady budynkdw, (przeglady (przeglady (przeglady
budynkow, utrzymanie budynkow, budynkow, budynkow,
utrzymanie przewodow utrzymanie utrzymanie utrzymanie
przewodow kominowych itp.) przewodow przewodéw | przewoddéw
kominowych kominowych | kominowych | kominowych
itp.) itp.) itp.) itp.)
Wymiana Wymiana stolarki Malowanie
kotta C.O. okiennej z PCV klatki
schodowe;j
Roboty
blach-
dekarskie
4 | Jelonki 32A Roboty Roboty zwigzane z Roboty Roboty Roboty
zwigzane z biezagcym zwigzane z zwigzane z zwigzane z
biezacym utrzymaniem biezacym biezacym biezacym
utrzymaniem (przeglady utrzymaniem | utrzymaniem | utrzymaniem
(przeglady budynkdw, (przeglady (przeglady (przeglady
budynkow, utrzymanie budynkdw, budynkdw, budynkéw,
utrzymanie przewoddéw utrzymanie utrzymanie utrzymanie
przewoddw kominowych itp.) przewoddw przewoddw przewodow
kominowych kominowych | kominowych | kominowych
itp.) Nadbudowa i itp.) . itp.) itp.)
przebudowa
budynku
S | Lazy 21 Roboty Roboty zwigzane z Roboty Roboty Roboty
zZwigzane z biezacym zZwigzane z zwigzane z zZwigzane z
biezacym utrzymaniem biezacym biezagcym biezacym
utrzymaniem (przeglady utrzymaniem | utrzymaniem | utrzymaniem
(przeglady budynkdw, (przeglady (przeglady (przeglady
budynkow, utrzymanie budynkdw, budynkdw, budynkdw,
utrzymanie przewodow utrzymanie utrzymanie utrzymanie
przewoddow kominowych itp.) przewodow przewoddow przewodow
kominowych . . kominowych | kominowych | kominowych
itp.) Malowanie klatki itp.) itp.) itp.)
schodowej
6 | Mirowszczy Roboty Roboty zwigzane z Roboty Roboty Roboty
zna 43 zwigzane z biezacym zwigzane z zZwigzane z zZwigzane z
biezacym utrzymaniem biezacym biezacym biezacym
utrzymaniem (przeglady utrzymaniem | utrzymaniem | utrzymaniem
(przeglady budynkow, (przeglady (przeglady (przeglady
budynkow, utrzymanie budynkdw, budynkdw, budynkow,
utrzymanie przewoddéw utrzymanie utrzymanie utrzymanie
przewodoéw kominowych itp.) przewodéw przewoddow przewodow
kominowych ' kominowych | kominowych | kominowych
itp.) itp.) itp.) itp.)
7 Dalachéw Roboty Roboty zwigzane z Roboty Roboty Roboty
215A zwigzane z biezacym zwigzane z zwigzane z zZwigzane z
biezacym utrzymaniem biezacym biezacym biezacym
utrzymaniem (przeglady utrzymaniem | utrzymaniem | utrzymaniem
(przeglady budynkdw, (przeglady (przeglady (przeglady
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budynkow, utrzymanie budynkow, budynkow, budynkdw,
utrzymanie przewoddéw utrzymanie utrzymanie utrzymanie
przewodéw kominowych itp.) przewodow przewodow przewodow
kominowych kominowych | kominowych | kominowych
itp.) itp.) itp.) itp.)
Remont wolnych Remont
mieszkan wolnych
wynikajacy z mieszkan
niedostosowania wynikajacy z
lokali do niedostosowan
zamieszkania ia lokali do
Etap | zamieszkania
Etap Il

IV. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

W latach 2021 — 2025 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

V. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu
w latach 2021-2025, ktore zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki
mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu gminy
do utrzymania zasobu mieszkaniowego.

2. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:

1) za lokale mieszkalne;
2) za lokale w ramach najmu socjalnego.

3. Wysokos¢ stawki bazowej czynszu miesigcznego za | m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustala w formie zarzadzenia Wéjt Gminy Rudniki.

4. Stawka czynszu za lokale mieszkalne moze ulega¢ waloryzacji raz w roku.
5. Stawka czynszu za lokal w ramach najmu socjalnego wynosi 30 % stawki bazowej.

6. Stawka bazowa czynszu obejmuje lokale mieszkalne wyposazone w instalacje centralnego
ogrzewania ze wspélnej kottowni oraz instalacje wodno-kanalizacyjna.

7. Wprowadza sie czynniki podwyzszajace oraz obnizajgce stawke czynszu:

a) czynniki podwyzszajace stawke czynszu:

L.p. Czynnik Y%
l. potozenie w miejscowosci stanowigcej siedzibg gminy 10
2. lokal w budynku z wykonana termoizolacja $cian 20
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b) czynniki obnizajace stawke czynszu:

L.p. Czynnik %

l. lokal wyposazony w instalacj¢ centralnego ogrzewania z pieca znajdujacego 10
si¢ na wyposazeniu lokalu

2. lokal bez wyposazenia w instalacje centralnego ogrzewania 20

3. zly stan techniczny, zagrzybienie wynikajace z przedostawania si¢ wilgoci 20
z zewnatrz (z gruntu lub z nieszczelnych pokryé — nie dotyczy piwnic)

= lokal bez wyposazenia w instalacje kanalizacyjna 10

8. W przypadku wystepowania kilku czynnikéw obnizajacych stawke bazowa obnizenie stawki
czynszu moze wynosi¢ nie wigcej niz 50%.

VL. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy

1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w skfad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Wjt
Gminy Rudniki przy pomocy Referatu Ochrony Srodowiska, Nieruchomosci
i Zagospodarowania Przestrzennego.

2. Zadania w zakresie zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczegdInosci:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,
2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci,
3) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu,

pobieranie czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali,

4) remonty, konserwacje¢ i modernizacje lokali i budynkéw.

3. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy okresla
Rada Gminy odrgbng uchwata.

4. W okresie objetym niniejszym programem nie zaktada si¢ zmiany sposobu zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

VII. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Podstawowym  zrédfem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
2021-2025 beda srodki budzetowe, dotacje (dofinansowanie) z réznych zrédel, a takze
z wpltywow czynszowych za lokale mieszkalne.

Nalezy dazy¢ do tego aby gospodarka mieszkaniowa finansowata si¢ w tzw. zamknigtym
obiegu co oznacza, ze srodki uzyskane ze sfery mieszkaniowej powinny byé przeznaczone na
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sfere mieszkaniowa. Wplywy z czynszéw stopniowo powinny pokrywac¢ nie tylko koszty
biezacego utrzymania budynkéw, ale zapewni¢ réwniez pozyskanie srodkéw na remonty.

VIII. Wysoko$¢é kosztow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspétwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

Wielkos¢ wydatkéw zwiazanych z biezacymi i planowanymi remontami lokali wehodzacych
w sktad zasobu mieszkaniowego sg przedstawione w ponizszej tabeli.

Rok Koszty biezacej Koszty remontéw oraz Koszty zarzadu Koszty
eksploatacji koszty modernizacji inwestycyjne
2021 7 000,- 20 000.- 0,- 0,-
2022 7 000,- 40 000,- 0.- 800 000,-
2023 8 000.- 10 000.- 0.- 0,-
2024 9 000.- 0.- 0,- 0,-
2025 3 000.- 0,- 0.- 0,-

IX. Inne dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

|. Niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkoéw i lokali.

Zajete aktualnie lokale mieszkalne z mieszkaniowego zasobu gminy nie wymagajg generalnych
remontéw przed 2025 rokiem. Nie zachodzi potrzeba wykwaterowania najemcéw do lokali

zamiennych.

2. Planowana sprzedaz lokali.

W latach 2021 — 2025 nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkaniowych.
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